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DECYZJA
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) majac na uwadze art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .,
poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t,. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572),

- po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Tuszéw Narodowy, 39-332 Tuszéw Narodowy 225
z dnia 26.07.2024 r., w sprawie:
ustalenia warunkéw zabudowy, dla zamierzenia inwestycyjnego, polegajacego na: ,Budowie dwdch budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z podziatem dziatki na dziatkach nr ewid. 1268/14, 1268/15, 1268/7, 1268/9, w miejscowosci
Czajkowa, gm. Tuszow Narodowy”.

USTALAM
warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pod nazwg;
»,Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z podziatem dziatki na dziatkach nr ewid. 1268/14,
1268/15, 1268/7, 1268/9, w miejscowosci Czajkowa, gm. Tuszéw Narodowy”.
Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji okreslono linig ciagta koloru zielonego, lit. A, B, C, D, E, F, G na mapie
zasadniczej stanowigcej zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.
Biorac pod uwage przepisy zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116), oraz zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), oraz na podstawie dokonanej
analizy obszaru ustalono nastepujace warunki umozliwiajace realizacje inwestycji, zgodnie z wnioskiem ztozonym przez
inwestora:

|. RODZAJ ZABUDOWY:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

IIl. FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace wraz z urzadzeniami
niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania budynkéw, wraz z podziatem dziatki. W ramach sposobu
zagospodarowania terenu przewiduje sie elementy niezbedne do prawidiowego funkcjonowania terenu takie jak m.in.
dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
powierzchnie biologicznie czynna.

lll. WARUNKI | WYMAGANIA KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
(warunki i wymagania ksztaftowania fadu przestrzennego dla dziatki objetej wnioskiem zostaly ustalone na podstawie
istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej
Zlokalizowanych w obszarze analizowanym):



1.

Linia zabudowy, wg zatacznika nr 1,
wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
12,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1139R na dziatce nr ewid. 875/2, oraz
6,0m od granicy dziatki drogi wewnetrznej nr ewid. 1268/8 i 1268/13.
Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
1) cechy zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy do 25%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%,
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,49,
)
)
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minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,10 do 0,49,
minimalna liczba miejsc do parkowania — okre$la sie dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku
mieszkalnym minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych réwng 2 miejsca postojowe,
wliczajac miejsca w garazach.
2) cechy zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wysokos¢ zabudowy od 4,0m do 8,5m,
b) szeroko$¢ elewacii frontowej od 8,0m do 12,0m z tolerancjg + 20%,
c) geometria dachu: dach dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do
45°
d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: o przebiegu w przyblizeniu réwnoleglym lub prostopadtym do granicy
dziatki oznaczonej literami A-G.

D

Powyzsze wskazniki zostaty okreslone na podstawie kontynuacji istniejacego oraz $redniego wskaznika wynikajacego
z analizy obszaru analizowanego i okre$lone w wynikach analizy, stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.
Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy oraz funkcji budynkéw na analizowanym terenie.

Rodzaj i zakres zabudowy i zagospodarowania terenu zostat okreslony na podstawie danych zawartych we wniosku
o0 warunki zabudowy. Uszczegdtowienie parametréw i rozwigzan techniczno — budowlanych nastapi w projekcie budowlanym
inwestycji, wykonanym zgodnie z przepisami odrebnymi w tym techniczno — budowlanymi, z uwzglednieniem intereséw 0sdb

trzecich.

IV. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU wynikajace z:

1.

Potrzeb ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 74 i 75 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (t,j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54):

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji, zgodnie z art. 74 w/w ustawy, nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu.

W trakcie prac budowlanych, w my$l art. 75 ust. 1 w/w ustawy, inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby,
Zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Teren objety inwestycjg nie jest potozony
w strefie ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozyci.

Obowiazujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody
i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pézn. zm.):

Na terenie objetym wnioskiem wystepuje obszar Natura 2000 — obszary ptasie, Puszcza Sandomierska o numerze
PLB180005. W trakcie realizacji eksploataciji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia nalezy respektowac zakazy
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 "Puszcza Sandomierska" PLB 180005 (Dz. U. nr 229 poz. 2314 z pdzn. zm.).

Nie wprowadza sie innych zakazdw, nakazéw czy ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych
z przepisow odrebnych dla parkdw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody.



3. Przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1112):
Uwzgledniajac zakres i funkcje zamierzenia inwestycyjnego okreslonych we wniosku, dla ktorego niniejszg decyzjg
ustala sie warunki zabudowy, stwierdzam, iz zamierzenie to nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw zawartych w w/w ustawie.
W zwigzku z powyzszym, dla przedmiotowego zamierzenia nie bylo wymagane uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

V. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.
Na terenie objetym wnioskiem oraz obszarach sasiednich, nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz nie
wystepujg obiekty, ktére moga by¢ objete odrebnymi decyzjami Konserwatora Zabytkow. Nie wystepujg réwniez obiekty
ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkow.

VI. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
(zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng i cieplng, Srodki facznosci, odprowadzenie $ciekéw i gospodarowania
odpadami, a takze okreSlenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej ilodci miejsc parkingowych):

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci.
zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elekiroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci lub odnawialne zrodta energii.

zaopatrzenie w energie cieplng: z wlasnej kottowni na paliwo state ekologicznie czyste, pompa ciepta lub
odnawialne zrédta energii, dopuszcza si¢ realizacie wktadéw kominkowych stanowigcych dodatkowe
ogrzewanie okazjonalne w ktérych poziom sprawnosci i emisji pytow spetniajg normy Ekoprojektu.

W przypadku zastosowania/ W zwigzku z wykorzystaniem instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
statych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z Uchwaty Nr LII/869/18 Sejmiku Wojewbdztwa
Podkarpackiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
podkarpackiego ograniczen w zakresie eksploataciji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, w tym
w szczegolnosci w zakresie dotyczacym zakazu stosowania wegla brunatnego oraz paliw statych
produkowanych z wykorzystaniem tego wegla, mutow i flotokoncentratéw weglowych oraz mieszanek
produkowanych z ich wykorzystaniem, paliw o uziarnieniu ponizej 5mm i zawarto$ci popiotu powyzej 12%
oraz biomasy stafej, ktérej wilgotno$¢ w stanie roboczym przekracza 20%, a takze w zakresie
dopuszczalnych wartodci emisji zanieczyszczer oraz minimalnych pozioméw sezonowej efektywno$ci
energetycznej instalacji.

Dopuszcza sie wylacznie eksploatacje instalacji, ktére spetniajg minimalne poziomy sezonowej
efektywnosci energetycznej i normy emisji zanieczyszczeri dla ogrzewania pomieszczeri okre$lone
w punkcie 1 zatacznika Il do Rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 roku
w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do
wymogéw dotyczacych ekoprojektu dla kottow na paliwo state. Szczegdfowe wymogi dotyczace
ekoprojektu:

- sezonowa efektywno$¢ energetyczna ogrzewania pomieszczefi dla kottdw o nominalnej mocy
cieplnej 20 kW lub mniejszej nie moze by¢ mniejsza niz 75 %,

- sezonowa efektywno$c energetyczna ogrzewania pomieszczeni dla kottdw o znamionowej mocy
cieplnej przekraczajgcej 20 kW nie moze by¢ mniejsza niz 77 %;

- emisje czastek statych dotyczace sezonowego ogrzewania pomieszczefi nie mogq przekraczac
40 mg/m3 w przypadku kottdw z automatycznym podawaniem paliwa oraz 60 mg/m3 w przypadku
kottdw z recznym podawaniem paliwa;

- emisje organicznych zwigzkow gazowych dotyczace sezonowego ogrzewania pomieszczefi hie mogq
przekracza¢ 20 mg/m3 w przypadku kottow z automatycznym podawaniem paliwa oraz 30 mg/m?3
w przypadku kottdw z recznym podawaniem paliwa;

- emisje tlenku wegla dotyczace sezonowego ogrzewania pomieszczeri nie mogq przekraczac
500 mg/m3 w przypadku kottéw z automatycznym podawaniem paliwa oraz 700 mg/m3 w przypadku
kottow z recznym podawaniem paliwa;

3



- emisje tlenkdw azotu, wyrazone jako ekwiwalent dwutlenku azotu, dotyczace sezonowego
ogrzewania pomieszczen nie mogq przekracza¢ 200 mg/m3 w przypadku kottow na biomase oraz
350 mg/m3 w przypadku kottéw na paliwa kopalne;
W przypadku kotta na paliwo state wymogi te muszg zostac spetnione dla paliwa zalecanego i dowolnego
innego odpowiedniego paliwa.

d) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

e) sposob odprowadzania Sciekow: do szczelnego zbiornik bezodptywowego na nieczystosci ciekle
opréznianego okresowo, lub indywidualnej oczyszczalni ciekow.

f)  odprowadzanie wod opadowych: na teren wtasnych dziatek o nr ewid. 1268/14, 1268/15, 1268/7, 1268/9,
obowigzuje zakaz odprowadzania wéd opadowych na tereny dziatek sgsiednich. Zaleca si¢ maksymalne
zagospodarowanie woéd opadowych poprzez retencje w miejscu lub magazynowanie woéd
opadowych do celdw gospodarczych.

g) sposdb gospodarowania odpadami: na zasadach obowigzujacych w Gminie.

h) dostep do drogi publicznej: z drogi powiatowej nr 1139R na dziatce nr ewid. 875/2 poprzez projektowany
zjazd zwykly na droge wewnetrzng na dziatkach nr ewid. 1268/8 i 1268/13.

VII. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH.

1. Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ m.in.: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elekirycznej, $rodkéw tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze powodowaé ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje,
zaktocenia elekiryczne i promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

2. W przypadku, gdy teren zabudowy jest zmeliorowany (zdrenowany)-zobowigzuje si¢ Inwestora do wykonania na
wiasny koszt naprawy lub przetozenia sieci drenarskiej znajdujacej sie w granicach w/w dziatki w taki sposéb
aby funkcjonalno$¢ jej nie zostata zmieniona. Wszelkie nieprawidtowosci lub szkody powstate z tego tytutu
obcigzajg Inwestora.

3. W przypadku kolizji inwestycji z istniejacymi sieciami/ urzadzeniami infrastruktury technicznej, przedmiotowq
inwestycje nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez dysponenta sieci, w sposéb zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej w/w urzadzen.

4. Zastosowanie rozwigzan chronigcych wody powierzchniowe i podziemne Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw przed zanieczyszczeniami.

VIII. INNE
1. Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,
zapewniajgc rownoczesnie ochrone intereséw osob trzecich.
2. Zakres i forme projektu budowlanego okre$la rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 26.07.2024 roku, Gmina Tuszow Narodowy, 39-332 Tuszéw Narodowy 225, wystapita do Wojta
Gminy Tuszéw Narodowy o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa
dwaoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z podziatem dziatki na dziatkach nr ewid. 1268/14, 1268/15, 1268/7,
1268/9, w miejscowosci Czajkowa, gm. Tuszéw Narodowy”.

Poniewaz teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunki
zabudowy przedmiotowej dziatki, nalezy ustali¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
opracowanej przez osobe uprawniong, wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu n na dziatkach nr ewid. 1268/14,
1268/15, 1268/7, 1268/9, obreb Czajkowa, gm. Tuszéw Narodowy, polegajacej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono obszar analizowany, ktdrego granice zostaty
zaznaczone w czgSci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 3 do niniejszej decyzji. Obszar ten wyznaczono zgodnie z art. 61
pkt. 5a, w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotnos¢ frontu terenu objetego wnioskiem, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, {j.
w odlegtosci nie mniejszej niz 81 metréw w kierunku wschodnim, zachodnim, potudniowymi pétnocnym. Obszar analizowany
powiekszono do 205 metréw w kierunku potudniowym.



W przeprowadzonej analizie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, stwierdzono, ze przedmiotowa

inwestycja nie koliduje z istniejacym zainwestowaniem lecz stanowi kontynuacje funkgji istniejacej zabudowy, w oparciu
o ktdra, wnioskowana inwestycja, moze zosta¢ zrealizowana na wnioskowanych dziatce.

Po przeprowadzeniu zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizy

w zakresie warunkdw i zasad zagospodarowania terenu, analizy stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji, przepisow
odrebnych i niezbednych uzgodnien oraz zgodnie z art. 61 ust. 1 (z wylaczeniem pkt 1a) okre$lajgcym warunki
zagospodarowania stwierdzono, ze:

1)

Dziatki potozone w obszarze analizy, dostepne sq z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposéb pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow iformy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

Inwestycja ma dostep do drogi publicznej;

Planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanej inwestycji;

Teren inwestycji stanowig ,grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych” oznaczone symbolem Lzr-PsVI

oraz ,pastwiska” oznaczone symbolem PsVI. Teren o powierzchni catkowitej 0,3442 ha. Teren inwestycji nie podlega

przepisom art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82)

w zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktore;
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r., poz. 595), ustanowiony zostat zakaz o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analizujac przepisy odrebne ustalono, ze:

a) Teren inwestycji jest potozony w obszarze Natura 2000 — obszary ptasie, Puszcza Sandomierska o numerze
PLB180005. W trakcie realizacji eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia nalezy respektowa¢ zakazy
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 "Puszcza Sandomierska" PLB 180005 (Dz. U. nr 229 Poz. 2314 z pdzn. zm.). Teren inwestycji
nie jest potozony w granicach innych obszaréw chronionych, parku narodowym, rezerwacie przyrody i parku
krajobrazowym, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody.

b) Inwestycja nie kwalifikuje sie do kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko —
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.).

c) Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tj. Dz.U.z 2024 r., poz. 82).

d) Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t,j. Dz. U. z 2024 r., poz. 530), nie
ingeruje w zasoby lesne i zasady gospodarki le$nej.

e) Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.). Dz. U. z 2024 r., poz.
320).

f) Inwestycja nie narusza przepisbw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz.U.z 2024 r., poz. 1145).

g) Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087).
Teren inwestycji znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola -
Rzeszéw.

h) Przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig zgodnie z ,Mapami
Zagrozenia Powodziowego” przekazanymi do tut. Urzedu przez Ministra Klimatu i Srodowiska pismem z dnia
22 pazdziernika 2020 r., znak: DGW-1.452.1.2020 (data wplywu: 9 listopada 2020 r.). Teren inwestycji nie jest
potozony w obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi o prawdopodobierstwie raz na 500 lat, nie jest
narazony zalaniem wodami w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Teren inwestycji nie
jest potozony w obszarze zagrozonym powodzig od wéd gruntowych (podtopienia).


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT

i) Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.).
Dz. U. z 2024 r., poz. 1292), lokalizacja i obiekt nie sg objete ochrong konserwatorskg i archeologiczng. Nie
wystepujg rowniez obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

j) Przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1290), nie zostajq
naruszone, poniewaz inwestycja potozona jest poza obszarem oddziatywania goérniczego i poza obszarem
zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych jak réwniez nie dotyczy innych dziatar podlegajacych przepisom wiw
ustawy.

k) Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t,. Dz. U. z 2024 r., poz. 725), kazdy ma prawo
zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod
warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami odrebnymi.

[) Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(tj. Dz. U 2 2021 r. poz. 724 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 9 marca 2023 r. 0 zmianie ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 553), w zakresie minimalnej
odlegtosci elektrowni wiatrowej od budynkdw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktérych
wchodzi funkcja mieszkaniowa.

m) Teren znajduje si¢ poza zasiegiem powierzchni ograniczajacych przeszkody Lotniska Mielec. Inwestycja nie
narusza przepiséw ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2110).

Projekt decyzji zostat uzgodniony z wtadciwymi organami, stosownie do przepiséw ustawy:

1. w zakresie melioracji wodnych z Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stalowej Woli

— uzgodnienie milczace;

w sprawie ochrony gruntdw rolnych oraz melioracji wodnych - ze Starostg Powiatu Mieleckiego - uzgodnienie milczace;

3. pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarny w Mielcu

— uzgodnienie milczace;

4. w zakresie obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody z Regionalnym Dyrektorem

Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — uzgodnienie milczace;

5. w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych — z Marszatkiem Wojewddztwa Podkarpackiego

w zakresie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw — uzgodnienie milczace;

6.  w odniesieniu do terendw przylegtych do pasa drogowego - z Powiatowym Zarzadem Drog w Mielcu - uzgodnienie
milczace.

Decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy, gdyz brak jest
odniesien do terenu objetego inwestycja.

Decyzja nie wymaga uzyskania opinii z organami wymienionymi w art. 53 ust. 5e w/w ustawy, gdyz brak jest
odniesien do terenu objetego inwestycja.

Teren inwestycji spetnia zatem wymogi okre$lone w art. 61 ust.1 w/w ustawy. Oznacza to, ze Wéjt Gminy Tuszéw
Narodowy dziatajac w trybie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz kodeksu
postepowania administracyjnego, ustalit warunki lokalizacji inwestycji, zgodnie z wnioskiem.

Organ | instancji zapewnit czynny udziat wszystkim stronom postepowania, a przed wydaniem niniejszej decyzji,
umozliwit wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw, materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

W toku postepowania Zzadna ze stron nie wniosta pisemnych negatywnych uwag dotyczacych planowanego
zamierzenie inwestycyjnego, o czym Swiadcza akta sprawy.

Zgodnie z art. 60 ust. 14 w/w ustawy, decyzje o warunkach zabudowy wydaje Wéjt Gminy Tuszéw Narodowy po
uzgodnieniu z wasciwymi organami i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi, a projekt decyzji
sporzadza osoba o ktérej mowa w art. 5 pkt. 3 ustawy, posiadajq kwalifikacie do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynierdw budownictwa oraz urbanistéw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 51 z pdzn. zm.). Projekt decyzji opracowat
mgr inz. ach. tukasz Obierak (uprawnienia: dawna Potudniowa Okregowa Izba Urbanistow z siedzibg w Katowicach,
nr wpisu KT-475).

W sSwietle powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyz;i.



Pouczenie:

Decyzja o ustalenie warunkow zabudowy nie uprawnia do rozpoczecia prac budowlanych, stanowi jedynie
0 mozliwosci wykonania planowane] inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci, okre$lajac jednocze$nie warunki, jakie
inwestycja powinna spetniac.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Wiasciwym organem do wydania pozwolenia na budowe jest Starosta Mielecki.

TERMIN WAZNOSCI DECYZJI: ninigjsza decyzja wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Wygasniecie decyzji
stwierdza w formie decyzji organ, ktdry jq wydat.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Tarnobrzegu za
posrednictwem Wojta Gminy Tuszéw Narodowy, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a § 11 § 2 Kodeksu Postepowania Administracyjnego: W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotfania od niniejszej decyzji. Z dniem doreczenia Wéjtowi Gminy
Tuszéw Narodowy o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ZALACZNIKI :

Nr 1 — graficzny w skali 1:1000 mapa zasadnicza,

Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczno — architektonicznej (cze$¢ tekstowa),
Nr 3 — graficzny do analizy w skali 1:1000 mapa zasadnicza.

Z zatgcznikami do niniejszej decyzji strony moga zapoznaé si¢ w Urzedzie Gminy Tuszéw Narodowy, pok. nr 9

Opfata skarbowa: - zwolnienie z optaty - zgodnie z ustawq
o optacie skarbowej - (. Dz. U. 22023 r., poz. 2111).

Opracowat:
mgr inz. arch. Lukasz Obierak

OTRZYMUJA:

1. Gmina Tuszéw Narodowy, 39-332 Tuszéw Narodowy 225

2. Strony postepowania wedtug odrebnego wykazu zalegajacego w aktach sprawy:
3. Aa.



Strony postepowania BB.6730.93.2024:
1. Gmina Tuszéw Narodowy, 39-332 Tuszéw Narodowy 225
2. Paulina Wilk, ul. Wtadystawa Warnenczyka 17/23, 39-300 Mielec
3. Powiat Mielecki, Wyspianskiego 6, 39-300 Mielec
4. Powiatowy Zarzad Drég w Mielcu, Korczaka 6A, 39-300 Mielec



