UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Gminy Tuszow Narodowy uchwalajgcej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,, Terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej - Strefa
Tuszéw” w miejscowosci Tuszow Narodowy

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na
podstawie uchwaty Nr XXVI1/271/2018 Rady Gminy Tuszow Narodowy z dnia 30 maja 2018r.
w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajgc zatozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszéw
Narodowy uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/136/2001 z dnia 31 pazdziernika 2001 r., z
pdzniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem zmiany planu sg
zgodne z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszdw Narodowy.
Przedmiotowy obszar obejmuje wyznaczone w ww. Studium tereny pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa.

Opracowany projekt MPZP ,Terenow zabudowy produkcyjno - ustugowej - Strefa
Tuszéw” w miejscowosci Tuszéw Narodowy, obejmuje granicami obszar o powierzchni ok.
97 ha potozony w Tuszowie Narodowym. Zlokalizowany jest po obu stronach drogi
wojewddzkiej nr 985. W chwili obecnej tereny zlokalizowane po potudniowej stronie drogi
wojewddzkiej sg czesciowo zainwestowane obiektami ustugowymi i produkcyjnymi (firma
"VAN BERDE"), tereny objete planem zlokalizowane po pétnocnej stronie drogi wojewddzkiej
w duzej mierze stanowig tereny tgk oraz niewielkich kompleksdw lesnych. Czes¢ tych
terendw jest zainwestowana pod punkt selektywnej zbiérki odpaddéw, siedzibe AEROKLUBU
im. Bogustawa ,,BODKA" Mrozka w Tuszowie Narodowym. Tereny wokdt obiektdw aeroklubu
stanowig obszar, na ktérym odbywajg sie czeste imprezy masowe (m.in. pikniki lotnicze,
dozynki). Obszar o powierzchni blisko 9 ha wzdtuz wschodniej granicy planu stanowi
ladowisko trawiaste Tuszow Narodowy.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest
przede wszystkim koniecznoscig stworzenia mozliwosci lokalizacji terendw zabudowy
ustugowej oraz produkcyjnej, ktore to inwestycje pozwolg na zaspokojenie potrzeb w gminie
zwigzanych z zapotrzebowaniem na ww. tereny oraz Sciggniecie nowego inwestora.

Tereny pod zabudowe produkcyjng zostang potaczone z publicznym uktadem
komunikacyjnym gtownie poprzez projektowane skrzyzowanie z istniejgcg drogg
wojewddzkg nr 985. Uaktualnieniu ulegng réwniez ustalenia dotyczace cech zabudowy i
zagospodarowania istniejgcych terendw produkcyjnych dla lokalizacji przedsiewzie¢ w
zakresie aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa. Celem jest umozliwienie lokalizacji

1



przedsiewzie¢ innowacyjnych, wykorzystujgcych nowoczesne technologie jak réwniez
przedsiewziecia wykorzystujgce odnawialne Zrédta energii. Funkcjonowanie zabudowy
ustugowej, produkcyjnej oraz sktadéw i magazyndw pozwoli rowniez w przysztosci na
wigczenie przedmiotowego terenu do Strefy Ekonomiczne;j.

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz prognozie
oddziatywania na s$rodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia
proponowanej funkcji ustugowej oraz produkcyjnej, sktadéw i magazyndw.

W trakcie sporzadzania planu opracowano materiaty planistyczne, na podstawie
ktérych przyjeto zatozenia planistyczne oraz przeanalizowano ztozone w wyniku
zawiadomienia wnioski do planu majgce zasadniczy wptyw na ksztatt zagospodarowania
obszaru objetego planem, a w szczegdlnosci w zakresie:

- zamierzonej inwestycji o funkcji ustugowej i produkcyjnej,

- infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, odbioru Sciekéw

komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i gaz,

- sgsiedztwa inwestycji w stosunku do istniejgcej zabudowy i terenéw drég

publicznych.

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Terendw zabudowy produkcyjno
- ustugowe;j - Strefa Tuszéw” w miejscowosci Tuszow Narodowy, zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pozn. zm.) oraz rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty rozestane do
wiasciwych organdw, ukazaty sie w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publiczne]j oraz
na tablicy ogtoszen. Wnioski od oséb prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast
whnioski organdw zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:

1) ocene istniejgcego zagospodarowania terenu,

2) prognoze oddziatywania na Srodowisko,

3) prognoze skutkdéw finansowych,

4) whniosek zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

W trakcie sporzgdzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na S$rodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mielcu uzgodnili zakres i stopien szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.



Projekt planu miejscowego zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie

postepowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania powyzisze zostaty zrealizowane w projekcie planu m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég oraz terendw
sgsiednich. Zaprojektowanie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie czytelnego
uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw
architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu
zabudowy.

walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w planie zabudowa ustugowa oraz produkcyjna, sktadéw i magazyndéw

spetnia i uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe w kontekscie przyjetych

zasad zagospodarowania dla omawianego terenu. Zaproponowano takie formowanie
architektury projektowanej zabudowy w zakresie gabarytdw, spadkéow dachoéw, ich
kolorystyki oraz wskaznikéw zabudowy, ktére stanowig kontynuacje oraz
uzupetnienie waloréw krajobrazowych miejscowosci Tuszdw Narodowy. Planowana
lokalizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej wpisana zostanie w charakter

istniejgcej zabudowy tego typu zlokalizowanej przy drodze wojewddzkiej nr 985.

Powyisze zatozenia majg pozytywny wptywu na walory architektoniczne i

krajobrazowe, stanowigc jednoczesnie uzupetnienie planowanej funkcji w strukturze

przestrzennej analizowanej jednostki przestrzennej;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych:

Na obszarze planu nie wystepujg grunty rolne wymagajgce uzyskania na podstawie

ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (DZ.U. z 2015r.

poz. 99), zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Natomiast z uwagi na potrzebe poszerzenia drogi 1.KDD oraz doprowadzenie do

zgodnosci z obecnym zagospodarowaniem terenu Aereoklubu, niezbedne bedzie

uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Teren objety planem usytuowany jest w obrebie obszaru Natura 2000 Puszcza

Sandomierska PLB 180005.

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, ustalono, iz przy zagospodarowaniu

terenu objetego planem, nalezy uwzglednié:

1) potozenie w obrebie obszaréw o wysokim poziomie wéd gruntowych, poprzez
dostosowanie lokalizacji obiektéw i technologii ich posadowienia do warunkéw
hydrologicznych i geotechnicznych oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w
niniejszej uchwale;



4)

5)

6)

7)

2) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci i urzadzen;

3) potozenie obiektdw melioracyjnych oraz stref ich oddziatywania, poprzez
zapewnienie mozliwosci ich prawidiowego funkcjonowania, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

4) potozenie w obrebie obszaru Natura 2000 Puszcza Sandomierska PLB 180005,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

5) potozenie w obrebie oddziatywania lotniska w Mielcu.

W obrebie planu wystepujg rowy melioracyjne, jednak z uwagi na ich zty stan oraz

planowane zagospodarowanie pod zabudowe, prawidtowe regulacje w zakresie

odprowadzania wéd opadowych, bedg mozliwe poprzez przebudowe systemu rowéw
odwadniajgcych badz zrealizowanie kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

Obszar planu miejscowego potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa

kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete formami ochrony

konserwatorskiej oraz stanowigce dobra kultury wspbtczesnej przewidziane

w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miata negatywnego wptywu na

stan zdrowia ludnosci, a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby

0sOb niepetnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustugowej
oraz produkcyjnej w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie
obowigzujgcych dla proponowanej zabudowy;

walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w planie przeznaczenie pod zabudowe ustugowg oraz produkcyjng,

stanowi¢ bedzie spetnienie potrzeb inwestycyjnych na przedmiotowym terenie. Z

uwagi na lokalizacje oraz bliskie pofozenie przy drodze wojewddzkiej, zabudowa

ustugowa oraz produkcyjna stanowi¢ bedzie optymalne wykorzystanie terenu z

zachowaniem niezbednej powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do terenéw

sgsiednich oraz charakteru jednostki osadniczej.

Zmiana zasad zagospodarowania terenu w obszarze planu oraz ustalenie

jednoznacznych parametrow i wskaznikdw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie

atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw w obszarze planu jak rowniez bedzie miata duzy.

Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu wptynie na rozwdé;j

gospodarczy gminy, wzmocni rowniez funkcje Tuszowa Narodowego jako gtéwnego

osrodka w strukturze catej gminy.

prawo wtasnosci:

Obszar objety planem stanowi w wiekszosci wtasno$é Gminy Tuszéw Narodowy oraz

w mniejszej czesci wlasnos¢ prywatna.

Zmiany wifasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu

dotyczg wydzielania nowych dziatek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej
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8)

9)

gospodarki gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne
parametry wydzielania dziatek budowlanych;

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa:

Teren planu nie obejmuje terendw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania szczegdlnych ustalen w tym
zakresie.

Wymagania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie planu
zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej
zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych;

potrzeby interesu publicznego:

Struktura wtasnosci gruntdw w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia
terenéw powodujg, iz potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu sg ograniczone.
Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty sie do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjng. Zadania gminy w zakresie
infrastruktury spotecznej, tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport
i wypoczynek nie dotyczg przedmiotowego projektu planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

11)

szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych
uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwdj
infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach
wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu pod zabudowa ustugowa oraz produkcyjng
bedzie generowaé rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i budowe nowych
odcinkéw  sieci tj. sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, = deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej, przebiegajacych przez teren objety planem lub w jego
sgsiedztwie.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb
w tym zakresie, po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestycji.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach
planu odbywac sie bedzie poprzez projektowane drogi publiczne oraz dojscia
i dojazdy.

Dojazd do wydzielanych dziatek budowlanych bedzie realizowany przez komunikacje
wewnetrzng, istniejacg lub wydzielang w przypadku zaistnienia takich potrzeb.
Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone
ustawowo dziatania:



- w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogtoszeniach o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz zasady
sktadania wnioskéw wszystkich zainteresowanych do projektu planu,

- ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbyto sie w dniach od 21
lipca do 11 sierpnia 2020r. z terminem sktadania uwag do dnia 25 sierpnia 2020r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami, odbyta sie 3 sierpnia 2020r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Gminy Tuszéw Narodowy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce
,0Ogtoszenia i Obwieszczenia”;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Ogtoszenia i obwieszczenia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaty umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu Gminy Tuszéw
Narodowy, na stronie internetowej Urzedu Gminy w Tuszowie Narodowym w
Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:
Istniejgce sieci wodociggowe przebiegajagce w obrebie planu i jego bliskim
sgsiedztwie, zapewniajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody oraz jej jakos$¢
zaréwno do celéw produkcyjnych jak i sanitarno — bytowych.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ waiy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

- Dla przedmiotowego terenu nie wystepowaty potencjalne konflikty intereséw
prywatnych i interesu publicznego wyrazane w formie wnioskéw czy uwag.
Planowana funkcja (ustugowo - produkcyjna) jest zgodna z oczekiwaniami
i potrzebami inwestoréw oraz uwarunkowaniami zewnetrznymi i wewnetrznymi.

- Na etapie opracowania projektu planu wptyneto kilka wnioskow, ktére zostaty
uwzglednione.

Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Tereny zabudowy produkcyjno —
ustugowej — Strefa Tuszow” w miejscowosci Tuszéw Narodowy.

e Wizja w terenie, analiza stanu istniejgcego, analiza dostepnych baz danych
dotyczacych analizowanego terenu w tym zagospodarowania terendéw sgsiednich,

e Analiza przyktadowych form zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow pod katem mozliwych rozwigzan architektonicznych.



Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru wykazaty jego
predyspozycje do rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z rozwojem
zabudowy produkcyjnej. Predyspozycje te wynikajg zaréwno z analiz tendencji
rozwojowych w Gminie, jak z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszéw Narodowy z pdiniejszymi
Zmianami.

e Analiza mozliwosci odprowadzenia woéd opadowych, ktére mogg stanowic
zagrozenie dla zabudowy, z uwagi na jej lokalizowanie w obrebie obszaréw
o wysokim poziomie wéd gruntowych.

e Analiza rozwigzan komunikacyjnych, pod katem dostepnosci do drog publicznych
oraz mozliwoscig wiaczenia drég w granice terendéw ustugowych oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadédw i magazynow.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu dotyczy niezainwestowanego
obszaru o powierzchni okoto 97 ha, ktdry posiada bezposredni dostep do drég
publicznych, po ktérych prowadzony jest gtéwny ruch komunikacyjny.

Atutem rozwojowym gminy jest fakt pofozenia jej w obszarze podwyiszonej
aktywnosci spoteczno-gospodarczej, rozciggajagcym sie od Tarnobrzega i Stalowej
Woli poprzez Mielec i Debice, wzdtuz drogi wojewddzkiej 985. Ponadto gmina Tuszow
Narodowy lezy w zasiegu oddziatywania dwéch osrodkéw subregionalnych Mielca
i Tarnobrzega, co znacznie wzbogaca jej mozliwosci rozwoju przestrzenno-
gospodarczego.

Lokalizacja w bliskiej odlegtosci od Mielca ma istotne znaczenie dla proceséw rozwoju
Gminy. Odnosi sie to zardwno do szans jak i zagrozen wynikajgcych z tego potfozenia.
Szanse rozwojowe s3 zwigzane z mozliwosciami i utatwieniami uczestnictwa w
projektach ponadregionalnych ws$rdd ktorych najwazniejszym jest Program
Operacyjny Rozwdj Polski Wschodniej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoizliwiajacy

mieszkarnicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu:
Wprawdzie projekt planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej, lecz warto zauwazyé,
ze uzytkownicy planowanej zabudowy ustugowo - produkcyjnej mogg korzystaé z
komunikacji transportu publicznego, zlokalizowanego wzdtuz drogi wojewddzkiej. Na
tej drodze prowadzony jest ruch komunikacji lokalnej, co daje pracownikom i
uzytkownikom mozliwos¢ bezposredniego korzystania z transportu publicznego.
Najblizsze przystanki zbiorczej komunikacji autobusowe] zlokalizowane sg w
odlegtosci ok. 1,5 km od terendw objetych planem miejscowym;



3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow:

W catym planie parametry projektowanych drég publicznych umozliwiajg realizacje

Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peitni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno

- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnienie istniejacej
zabudowy:
Proponowana zabudowa ustugowa oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw stanowi duzy potencjat do realizacji prawidtowo wyksztatconej,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przyjete przeznaczenie terendéw
oraz ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne odwzorowujg potrzeby
niezbedne do realizacji planowanych przedsiewziec. Realizacja ustalen planu nie
stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych ukfadéw urbanistycznych
w granicach administracyjnych Gminy Tuszéw Narodowy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych do nowej, planowanej
zabudowy: nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1i 2 ustawy.
Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tuszéw Narodowy zostato uchwalone uchwatg Nr XXI1V/136/2001 Rady Gminy w
Tuszowie Narodowym z dnia 31 pazdziernika 2001r. z pdzniejszymi zmianami.

W 2010r. zostata wykonana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwzgledniajgc ustalenia ww. analiz, stwierdza sie, iz Gmina nie ustalita obowigzku
sporzgdzenia planu miejscowego lub jego zmiany, oraz nie opracowata wieloletniego
programu sporzgdzania planow. W zwigzku z powyiszym nie mozna ocenic
przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodnosci z wynikami analiz, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia projektu planu ,Terenéw zabudowy produkcyjno -
ustugowej - Strefa Tuszéw” w miejscowosci Tuszéw Narodowy dla budzetu zostaty
wskazane w prognozie finansowej skutkdw uchwalenia planu.



Analiza prognozy wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania mogg
by¢ znaczace, szczegdlnie w zakresie zbycia gruntéw gminnych na cele inwestycyjne jak
rowniez od podatkéw od gruntéw i nieruchomosci. Natomiast realizacja drég publicznych
oraz sieci infrastruktury technicznej bedzie istotnie wptywaé na wydatki Gminy, w tym jej
budzet.

Wydatki Gminy zwigzane z budowg drég oraz infrastruktury technicznej, moga by¢
realizowane z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na
lata 2014 - 2020. W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod zabudowe produkcyjng wartosc
nieruchomosci niewatpliwie wzrosnie.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w zakresie zasad
zagospodarowania terendw wzmocnig obecng estetyke przestrzeni i przyczynig sie do
wzrostu ogodlnego standardu przedmiotowego obszaru oraz do wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Miejscowy plan ,Terendw zabudowy produkcyjno - ustugowej - Strefa Tuszow” w
miejscowosci Tuszéw Narodowy, niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terendw w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przyczyni sie réwniez do wzrostu aktywnosci gospodarczej
catej Gminy.



